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1 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt Rosenfeld beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hofstetten Il, 6. Ande-
rung und Erweiterung® am sitiddstlichen Ortsrand des Stadtteils Leidringen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung auf bisher unbebauten teils innerdrtlich gelegenen
Grundstiicken zu schaffen. Folglich sollen aus stadtebaulichen Griinden die im rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,Hofstetten 11“ zum Teil als Dérfliches Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesenen Grundstuicke vollstandig in ein Dorfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO um-
gewidmet werden. Des Weiteren werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
dahingehend geandert, dass die bestehenden Baultiicken mit modernen und attraktiven Gebaude-
architekturen geschlossen werden kénnen. Zudem ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
eine Erweiterung der Siedlungsflache nach Norden und Osten hin vorgesehen. Mit der geplanten
Arrondierung des Ortsrandes werden weitere Wohnbauplatze zur Verfligung gestellt. Die bisher un-
bebauten Grundstlicke im Norden und Osten des Plangebiets sind derzeit als Aulenbereich ent-
sprechend § 35 BauGB zu bewerten.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist es, im Bereich der Wiesentalstral’e und der Erzin-
ger Stral3e durch die Schaffung gestalterischer Freiheiten und Erweiterung der Siedlungsflache der
steigenden Nachfrage nach neuem zeitgemaliem Wohnraum gerecht zu werden.

Das Plangebiet umfasst ein bereits mit einem Einfamilienhaus bebautes Grundstiick, welches sich
im Suden des Plangebiets befindet. Neue Wohngebaude sollen im Westen und Osten des beste-
henden Einfamilienhauses mit Garten sowie im Norden auf bisher unbebauten Flachen entstehen.
Eine Wohnbebauung an diesem Standort war bisher aufgrund der dort vorhandenen Freileitung nicht
moglich. Nach Verlegung der Freileitung werden nun die vorhandenen Baultiicken geschlossen und
eine Abrundung des Ortsteils ermdglicht.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1981 stammt, werden fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Hofstetten I, 6. Anderung und Erweiterung® Festsetzungen fiir das gesamte
Plangebiet vorgesehen, die der zeitgemaflen Architektur sowie den Anforderungen an den Arten-
und Umweltschutz entsprechen. Die bisher festgesetzten Baugrenzen werden vergroRert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hofstetten 1l, 6. Anderung und Erweiterung“ hat insge-
samt eine Grofie von ca. 0,58 ha und ist in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Im Norden sollen ein Mehr-
familienhaus und ein Einfamilienhaus errichtet werden. Somit sind innerhalb der Teilflache 2 min-
destens 5 Wohnungen zu realisieren. Die Teilflache 1 ist Uberwiegend flr Einfamilienhduser mit
Garten vorgesehen.

Fir die Neuinanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich, die bislang nicht fir eine Siedlungs-
entwicklung vorgesehen sind, sind im Gegenzug bereits planungsrechtlich gesicherte Gebiete in
gleichem Umfang zuriickzunehmen. Aus diesem Grund erfolgt im Rahmen der vorliegenden Bebau-
ungsplanaufstellung eine Ricknahme der sidlich an das Plangebiet angrenzenden Mischgebiets-
flache des seit 1981 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hofstetten II“. Der Flachentausch erfolgt in
einem 1:1 Verhaltnis und wird auf der Ebene des Flachennutzungsplanes in einem parallel durch-
zufiihrenden Anderungsverfahren beriicksichtigt.

Das weiter westlich im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene Mischgebiet bleibt unveran-
dert und ist nicht Bestandteil der vorliegenden Plananderung.
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1.2 Ausgangssituation und Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe zwischen ca. 636 und 644 m . NHN am siddéstlichen
Ortsrand von Leidringen, einem Stadtteil der Stadt Rosenfeld. Die angrenzende Wohnbebauung

besteht Uberwiegend aus Einfamilienhdusern mit geneigten Dachformen und umzaunten Garten.
Das Gelande fallt in stdliche Richtung ab.

Im Norden grenzt die Erzinger Stral’e (Flst. 4943) an das Plangebiet an. Im Nordosten wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch ein unbebautes Grundstiick (Flst. 83/1) und ein mit
einem Wohnhaus bebautes Grundstuck (FIst. 72) begrenzt. Inmitten des Plangebiets fuhrt die Wie-
sentalstralie (Flst. 68/3 und 5282). Weiter im Osten und Siden sind Wiesen auf direkt an das Plan-
gebiet angrenzenden Flurstiicken 4010 und 5283 vorzufinden. Im Westen des Plangebiets gibt es
ein mit einem Einfamilienhaus bebautes Grundstlick (FIst. 4017). Des Weiteren wird das Plangebiet

im Westen durch die bebauten Grundstiicke (Flst. 68/1, 68/4) sowie die unbebauten Grundstiicke
(Flst. 68/4, 68/5) begrenzt.

Nachfolgende Abbildung zeigt den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hofstetten 11“ und den Geltungs-
bereich der geplanten Anderung in Bezug auf das Baufenster im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Hofstéatten 1I, 6. Anderung und Erweiterung®. Des Weiteren ist im Siiden die zurtick-

zunehmende Mischgebietsflache dargestellt, die kiinftig aufgrund des in Kapitel 1.1 genannten Fla-
chentauschs der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung gestellt werden soll.
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Abbildung 1: Uberlagernde Darstellung der rechtskriftigen (blau) und geplanten Baugrenze (griin) auf
Grundlage des seit 1981 rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Hofstetten II“ (Geltungsbereich = grau-
schwarze Balkenlinie) und Abgrenzung des Plangebiets ,,Hofstetten Il, 6. Anderung und Erweiterung*
(Geltungsbereich = schwarze Balkenlinie) sowie Riicknahme der nicht liberbaubaren Mischgebietsfla-

che im raumlichen Geltungsbereich des seit 1981 rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Hofstetten II“ (Gel-
tungsbereich = blaue Balkenlinie)
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Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck des Plangebiets wieder.

Blick nach Suden auf das Wohngebdude Wiesental-
stralle 20

Blick nach Siiden auf den Schuppen und das Wohnge-
baude Asternstrale 1

gepflasterte Hofeinfahrt am Gebaude Asternstralle 1

= e

Gebaude Wiesentalstralle 21

Abbildung 2: Bestandsaufnahme des Plangebiets (Fritz & Grossmann 02/2023)
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1.3 Schallschutz und Geruchsimmissionen

Das Plangebiet wird als ein Dérfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO entwickelt, welches unmit-
telbar an ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO angrenzt. Durch die im Vergleich zum
Allgemeinen Wohngebiet breitgefacherte mogliche Nutzungsmischung im Dorflichen Wohngebiet
kann sich ggfs. ein héheres Stérpotenzial (z.B. Larm) ergeben. Dieses ist von den Bewohnenden zu
dulden.

In einer Entfernung von ca. 100 m zum Plangebiet befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle.
Eine Geruchsabschatzung des Stallklimadiensts (RP Tubingen) vom 05.12.2022 hatte ergeben,
dass im Bereich des Plangebiets ,Hofstetten 11“ durch die dortige Tierhaltung keine Immissionswerte
nach TA-Luft Uberschritten werden (ausgehend von einem geringen Tierbestand). Entscheidend
sind in jedem Fall die genehmigten Tierplatze und nicht die aktuelle Tierhaltung.

Daruber hinaus ist das Plangebiet von klassifizierten Stral’en vorbelastet (z. B. Immissionen, Ver-
kehrslarm, Abgase), die aufgrund der Ortslage hinzunehmen sind. Zur geplanten Bebauung ist vom
Fahrbahnrand der K 7131 ein Abstand von mindestens 15 m einzuhalten.

1.4 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hofstatten Il, 6. Anderung und Erweiterung*
hat eine GroRRe von ca. 0,58 ha und umfasst im Sidden ein mit einem Wohnhaus bebautes Grund-
stuck (Flst. 4010/1).

Des Weiteren befinden sich die unbebauten Grundstiicke 68/6 und 71 vollstandig innerhalb des
Geltungsbereichs. Zudem sind im Geltungsbereich zum Teil auch die unbebauten Flurstiicke 83/2,
84, 4009, 4011, 4012, 4016, 5284 sowie die Wiesentalstralte (FlIst. 5282, 68/3) und ein Teil des
Flurstlicks 68/1 vorzufinden.
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Abbildung 3: Ubersichtslageplan, unmaBstéblich (Plangebiet = rot umkreist; Quelle: Geoportal Raum-
ordnung BW)

Der raumliche Geltungsbereich ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 4: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (schwarze Balkenlinie; gelb = FFH-
Mahwiesen; Quelle: LUBW)

2 ErschlieBung

2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Bauplatze auf den Flurstiicken 68/6, 71, 4009, 4010/1, 4011, 4012, 4016, 4017 und 5284 sollen
Uber die WiesentalstralRe (Flst. 68/3 und 5282) erschlossen werden. Die WiesentalstralRe stellt Gber
die westlich des Plangebiets gelegene Asternstral’e eine direkte Wegeverbindung zu der Erzinger
Strale dar, die als K 7131 klassifiziert ist.

Die ErschlieBung der noérdlich gelegenen und unmittelbar an die Erzinger Stra’e angrenzenden
Bauplatze auf den Flurstiicken 83/2 und 84 soll Uber das private Flurstick 68/1 erfolgen.

2.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung kann durch die Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes sichergestellt
werden.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sichergestellt
werden.

Das verschmutzte hausliche Abwasser kann durch den Anschluss an die Ortskanalisation abgefuhrt
werden.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Bodenflachen ist auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen.
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Sollte eine Versickerung aus hydrologischen Griinden nicht méglich sein, darf das Niederschlags-
wasser ausnahmsweise kontrolliert und verzogert in den Mischwasserkanal eingeleitet werden. Die
Hohe des Drosselabflusswertes sowie das erforderliche Retentionsvolumen sind im Rahmen des
Baugesuchs zu ermitteln und mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen.

2.4 Loschwasserversorgung

Eine Loschwasserversorgung fur das Wohngebiet im Bereich Asternstralte / Wiesentalstral3e ist im
Bestand gegeben. Allerdings ist eine Loéschwasserentnahme von 48 m3/h fir die Dauer von zwei
Stunden in diesem Bereich aufgrund des geringen Ruhe- bzw. FlieRdruckes im Bereich des Hoch-
punktes an keiner Stelle moglich. Bei einer Léschwasserentnahme von 48 m3/h aus Hydranten im
Wasserrohrnetz Leidringen sinkt der FlieRdruck im Bereich des Hochpunktes auf 0,7 bar. Da es sich
bei der Anderung des Bebauungsplans (iberwiegend um bereits planungsrechtlich gesicherte Bau-
platze handelt, ist ein Ausbau der Léschwasserversorgung nicht vorgesehenen.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 stellt das Plangebiet gréfitenteils als geplante Siedlungsflache
Wohnen und Mischgebiet dar. Im Bereich der nérdlichen und 6stlichen Teilflache ist in der Raum-
nutzungskarte ein Gebiet fir Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet) festgelegt. Die Betroffenheit fallt in
den Bereich der planerischen Unscharfe.

Der Bebauungsplan steht somit den regionalplanerischen Ausweisungen nicht entgegen.

Nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt der Raumnutzungskarte.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013 (ungeféhre Lage = rot umkreist)
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3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Rosenfeld

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans/Landschaftsplans 2035 wird das Plangebiet zum
Teil als Wohnbauflache und gemischte Bauflache dargestellt. Der Randbereich im Norden und Os-
ten des Plangebiets ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans/ Landschaftsplans 2035 der Stadt Rosen-
feld wird zeitnah eingeleitet, sodass eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen wird.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird aufgrund der geplanten Neuinanspruchnahme
der Flachen im Aufienbereich nach § 35 BauGB ein Flachentausch im Verhaltnis 1:1 erfolgen.

Nachfolgende Abbildung zeigt einen Planausschnitt des Flachennutzungsplans und die Abgrenzun-
gen der aufgrund der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung zu &ndernden Bereiche.
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Abbildung 6: Ausschnitt des FNP, unmaBstéblich (Plangebiet = rot; Riicknahme gemischte Bauflache
= blau)
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4 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des Vorhabens in Rosenfeld-
Leidringen zu schaffen, ist die Art der baulichen Nutzung gemag § 5a BauNVO als Dorfliches Wohn-
gebiet festgesetzt. Die Begriindung hierfir kann Kapitel 1, insbesondere Kapitel 1.1 enthommen
werden. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen Anlagen vorwiegend dem Zwecke des Woh-
nens dienen. Um diesen Gebietscharakter zu wahren und die immissionsschutzrechtlichen Anfor-
derungen eines Bebauungsplanes zu erfiillen, werden die nach § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie die Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude nicht zu-
gelassen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Maly der baulichen Nutzung wie Grundflachenzahl
(GRZ) und die Héhe der baulichen Anlagen orientieren sich an den Anforderungen der BauNVO und
der vorhandenen Bebauung.

Die Festsetzung der GRZ mit 0,6 soll den Festsetzungen eines Dérflichen Wohngebiets entspre-
chen. Erganzend zur GRZ wird fir die Teilflache 2, die fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses
und eines Einfamilienhauses vorgesehen ist, gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
zuladssigen GRZ von 0,6 bis zu 50 vom Hundert, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zugelassen, um auf dem Bauplatz ausreichend viel
Flache fir untergeordnete Anlagen und Stellplatze zu schaffen.

Die Hohe der baulichen Anlagen begrindet sich durch die Anforderung ein einheitliches Ortsbild zu
schaffen. Die fir das Plangebiet mit | festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse entspricht der Ge-
schossanzahl der ndheren Umgebung. Ausschlief3lich innerhalb der Teilflache 2, in der mindestens
4 Wohneinheiten und eine weitere Wohneinheit in einem separaten eingeschossigen Wohngebaude
zu realisieren sind, werden fir das Mehrfamilienhaus Il Vollgeschosse zugelassen.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstande zu den Strallen sowie geplanten
Grunstrukturen gewahrleistet werden. Die Ausweisung der Baufenster erfolgt dennoch grof3ziigig,
um den Bauherren groRtmaégliche Freiheiten bei der Gestaltung der Bauplatze zuzusprechen. Des-
halb werden keine konkreten Standorte flr die Errichtung der baulichen Anlagen festgesetzt. Die
Vorschriften der Landesbauordnung zu den Abstandsregeln gelten weiterhin.

Fir das Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt, die eine Bebauung mit einer Lange bis zu
50 m zulasst. Die offene Bauweise entspricht einer an das Plangebiet angepassten Wohnbebauung
bestehend aus Einfamilien-, Doppel- oder Mehrfamilienhausern.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und um der Nachfrage nach kleineren Wohnungen
gerecht zu werden, wird die Einwohnerdichte in der Teilflache 2 durch die Festlegung der Mindest-
zahl an Wohneinheiten reguliert. Das doérfliche Wohngebiet ist daher in zwei Teilflachen (Tf 1 und Tf
2) eingeteilt.

Durch die Ausweisung einer Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung wird eine Zufahrt auf
privatem Grund zu den geplanten Bauplatzen planungsrechtlich gesichert.

Die Festsetzungen beziglich der Garagen und Stellplatze orientieren sich an den Festsetzungen
eines Wohngebietes, welches Uberwiegend fiir die Errichtung einer familiengerechten Wohnbebau-
ung oder auch eines Mehrfamiliengebaudes geplant ist. Der einzuhaltende Stauraum vor den Gara-
gen und Uberdachten Stellplatzen soll gewahrleisten, dass durch das Ein- und Ausparken der flie-
Rende Verkehr nicht behindert wird.
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Aus Verkehrssicherheitsgriinden wird festgesetzt, dass die privaten Zufahrten so angelegt werden
mussen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

Ebenso aus Verkehrssicherheitsgriinden wird entlang der Kreisstralle K 7131 eine Anbauverbots-
zone mit einem Abstand von 15 m zwischen der Baugrenze und dem Fahrbahnrand der Kreisstralle
festgesetzt, die von Gebauden, Garagen und Gberdachten Stellplatzen freigehalten werden muss.

Da Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowohl der &ffentlichen Versorgung als auch zur
Unterbringung von Gartengeraten etc. dienen und groflenmafig den Hauptgebauden untergeordnet
sind, werden diese auch auferhalb von Baugrenzen zugelassen. Ausgenommen hiervon ist die An-
bauverbotszone entlang der Kreisstralle K 7131.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Landschaftsschutz,
ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Die Duldungspflicht von Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachte und -schranken
ergibt sich aus der Notwendigkeit elektrische Energieversorgung gewahrleisten zu kdnnen.

Mit der Ausweisung von Leitungsrechten wird die bestehende Wasserverbindungsleitung Leidringen
- Tabingen auf Privatgrundstiicken im Bestand dauerhaft gesichert und vor einer Uberbauung ge-
schatzt.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser abgefiihrt.
Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein weiterer Beitrag
zur Vermeidung von Eingriffen in den natlrlichen Wasserkreislauf sowie zur Entlastung der Klaran-
lagen geleistet.

Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Immissi-
onsrichtwerte der TA-Larm im Dorflichen Wohngebiet nicht Uberschritten werden durfen.

Mit der Festsetzung des Pflanzgebots 1 (PFG 1) soll je 100 m? der nicht Uberbauten und nicht be-
festigten Grundstiicksflache mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder ein regi-
onaltypischer Obstbaum gepflanzt werden. Das PFG 1 Ubernimmt somit eine wichtige Funktion im
Naturhaushalt, die gestarkt werden soll. Es wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus und bietet Le-
bensraum fur verschiedene Tierarten.

5 Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemeinderat der
Stadt Rosenfeld auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. Ausschlief3lich aus redaktionel-
len Grinden erfolgt die Darstellung der 6rtlichen Bauvorschriften im Rahmen des textlichen Teiles
des Bebauungsplanes.

Ziel der Bauvorschriften ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss
zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere stadtebauliche Lage des Plangebietes unver-
zichtbar. Die Bauvorschriften geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein einheitliches und ge-
ordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung in das Landschaftsbild
und die Sicherung der 6kologischen Erfordernisse gewahrleistet sind.

Aus diesen Grlinden ergeben sich die Vorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung. Als Dach-
formen werden alle Dachformen zugelassen, um Baukoérper zu ermoglichen, die optimal auf die
Wohnnutzung angepasst sind. Dadurch kénnen den Bauherren Wahlmdglichkeiten in der Gestal-
tung der Gebaudearchitektur zugesprochen werden.

Die Verpflichtung, eine Dachbegriinung von Dachflachen mit einer Neigung bis zu 5° auszufihren,
wurde festgeschrieben, um den dkologischen Aspekten eines hochwertigen Naturhaushalts gerecht
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zu werden. Zusatzlich wird hierdurch Retentionsvolumen geschaffen, die der wasserwirtschaftlichen
Behandlung von unverschmutztem Niederschlagswasser entgegenkommt.

Fir eine moglichst stadtebauvertragliche Gestaltung der Baukdrper wird im Hinblick auf die Gestal-
tung der Dacher der Gebaude die Verwendung von glanzenden, glasierten und reflektierenden Ma-
terialien nicht zugelassen.

Um unnétige Belastungen des Dach- sowie Fassadenflachenwassers mit Metallen zu verhindern,
wird Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder ahnlicher Weise behandelter Ausfihrung zuge-
lassen. Ausgenommen von dieser Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich unter
geordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Wiederkehren, Vordachern, Eingangsiiberdachungen, Erker
u.a.), weil sie keine potenzielle Gefahr hinsichtlich der moglichen Belastung des Dachflachenwas-
sers darstellen.

Aus ortsbildpragenden Griinden werden grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an Ge-
baudefassaden untersagt. Durch Ausschluss von Kunststoffverkleidung an Gebaudefassaden soll
die Materialauswahl auf qualitative Materialien begrenzt werden. Kunststoffmaterialien kénnen z.B.
schmelzen und schlieBlich grolRen Schaden durch Entfachung des Feuers verursachen.

Da Doérfliche Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen dienen werden Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung bis zu einer Gréf3e von maximal 1,0 m? zugelassen, um auch anderen Gebaudenut-
zungen im Baugebiet gerecht zu werden.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate mdglichst gering zu
halten sind befestigte Flachen wie nicht Uberdachte Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze aus wasser-
durchlassigen Belagen oder wasserriickhaltenden Materialien herzustellen.

Aus Okologischen Griinden sind unbefestigte Flachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Das Errichten von Stein- und Koniferengarten oder Schottergarten, insbesondere in Kombination mit
nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschiit-
tungen (Zierkies, Schotter, Wacken) wird untersagt, um auch im kleinklimatischen Bereich Kaltluft-
produzenten anzulegen sowie die Artenvielfalt zu férdern.

Um Kleinsaugern Durchquerungsmaglichkeiten zu gewahrleisten, ist mit Zdunen zum Boden hin ein
Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten. Aufgrund der naturnahen Umgebung werden ge-
schlossene bauliche Einfriedungen grundsatzlich nicht zugelassen, da diese kaum Uberwindbare
Barrieren fur Tiere darstellen.

Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr flir Lebewesen dar
und ist deshalb nicht zulassig.

Um die stadtebauliche Qualitat des StralRen- und Ortsbildes zu erhalten, sind Einfriedungen aus
Kunststoff unzulassig.

Stitzmauern sind zur Absicherung des Hangs erforderlich und werden daher zugelassen.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche Aufl3enbe-
leuchtungen festgesetzt.

6 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Ergebnisse der Umweltpriifung einschlieBlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die Spe-
zielle artenschutzrechtliche Prifung sind als Anhang der Begriindung beigefugt.
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7 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Flachenbilanz

Flache in m?

GroRe des Geltungsbereichs fir die

Ricknahme 1.984
GroRRe des Geltungsbereichs der
Bebauungsplanaufstellung 5.842
darin enthalten:
Dérfliches Wohngebiet 5.535
Verkehrsflache 208
Private Zufahrt 99

Aufgestelit:
Balingen, den

i.V. Tristan Laubenstein
Buroleitung

Ausgefertigt:
Rosenfeld, den

Thomas Miller
Blrgermeister
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