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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie zu Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G zur Um-
setzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.02.2017 (GBI. 2016 S. 99, 100)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden flr das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auer Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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ll. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1-23 BauNVO + § 9 BauGB)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan schwarz gestrichelt dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-

sentlich storen.

Im MI 1 wird festgesetzt:

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Wohngebaude

Geschéfts- und Blirogebaude

Einzelhandelsbetriebe *

Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

XXX XX O XX

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

XXO O000odoon

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO aufRerhalb der Teile des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind

O OO0 Ogo0offdxdn

O O0OX

X]

* Einzelhandel:
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem
im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb. Dabei darf es sich nicht
um typischerweise grundversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente gemaR Tabelle 6 im Regio-
nalplan Neckar-Alb 2013 handeln. Die Verkaufsflache darf nicht grof3flachig sein und hochstens 25 % der

Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs betragen.
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Im MI 2 wird festgesetzt:

allgemein zulassig

ausnahmsweise
zulassig

nicht zulassig

Wohngebaude

Geschafts- und Blrogebaude

Einzelhandelsbetriebe

Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

XX O X XX OO

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Giberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

X X X

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO auBerhalb der Teile des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind

O OO0 O0x0O00XX

O OO0 goodooddno

X]
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen ist gemafl Planeintrag durch die Festsetzung der maximalen
Wandhéhe (WHmax) und maximalen Gebaudehdhe (GHmax) begrenzt und wird in Metern tGber Normal Null
(NN) festgesetzt. Die Wandhdhe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachkonstruktion. Die Gebau-

dehohe der Punkt, an dem das Gebaudedach am hdchsten in Erscheinung tritt.

In Abhangigkeit von der Dachform werden die nachfolgend dargestellten Punkte als Wand- und Gebaudehd-

he definiert (Darstellungen sind ohne MaRstab):

o—————4
zuriickgesetztes
Satteldach Pultdach Pultdach Flachdach
zurlickgesetztes Beispiel
Flachdach Walmdach Tonnendach Dachkombination

@ Wandhohe ) Gebaudehéhe

3.2. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 und 20 BauNVO)

Die maximale GrélRe der Grundflache der baulichen Anlagen ist den Nutzungsschablonen des Planteils zu
entnehmen und in Quadratmetern festgesetzt. Es handelt sich um Maximalwerte, die durch die ausgewiese-
nen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) eingeschrankt sein kénnen. Die festgesetzte maximale

Grundflache darf dabei durch die Grundflachen von
» Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

» baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut

wird,
im MI 1 um bis zu 50 vom Hundert,

im MI 2 um bis zu 75 von Hundert Uberschritten werden.
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4. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und
10 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die zulassige Bauweise ist den Nutzungsschablonen des Planteils zu entnehmen. Es wird die offene Bau-

weise festgesetzt.

4.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundsticksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

5.1. Flachen fiur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke oder dem

Plangebiet selbst dienen und keine anderen Festsetzungen bzw. Belange entgegenstehen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzgeboten, auf Biotopflachen, innerhalb der
festgelegten Uberschwemmungsgebiete (HQ100) und innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen

entlang der L 390 sind Nebenanlagen jedoch nicht zulassig.

Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans zulas-

sig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

5.2. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
Garagen, Stellplatze und Carports sind auch aufterhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzgeboten, auf Biotopflachen, innerhalb der
festgesetzten privaten Griinflachen und innerhalb der festgelegten Uberschwemmungsgebiete (HQ1o0) sind
Garagen, Stellplatze und Carports jedoch nicht zuldssig. Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fla-
chen entlang der L 390 sind Garagen und Carports unzuldssig und Stellplatze nur ausnahmsweise mit Zu-

stimmung der Strallenbehdrde zulassig.

6. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den im Lageplan festgesetzten ,von Bebauung freizuhaltenden Flachen® sind bauliche Anlagen unzulas-

sig.
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7. Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBgéngerbereiche,
Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, Flachen fiir das Abstellen von Fahrradern etc.)
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1. StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflachen werden entsprechend den Eintragungen im Planteil festgesetzt. Die Ein-

teilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

7.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden entsprechen den Eintragungen im Planteil als Feu-
erwehrzufahrt festgesetzt. Die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Ge-

genstand der Festsetzungen.

7.3. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den im Lageplan festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt diirfen keine Ein- oder Ausfahrten reali-

siert werden.

8. Private Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als private Griinflache festgesetzten Bereiche sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

9. Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Es wird eine landwirtschaftliche Flache gemaR Eintrag im Lageplan festgesetzt, auf welcher innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiickflachen bauliche Anlagen fir landwirtschaftliche Nutzungen errichtet werden diir-

fen.
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10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden folgende Fest-

setzungen getroffen:
* Im Kronenbereich von Baumen sind Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen unzulassig.

e Zum Schutz von Vdgeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen auferhalb der Vogelbrut-
zeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also aul3erhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis zum 31.

Oktober, durchzufiihren.

* Bei Baumrodungen ist vor der Fallung zu prifen, ob Baumhohlen, Astlocher oder Rindenspalten vorhan-
den sind, in denen Fledermause ihr Quartier haben oder Nistplatze von Vdgeln vorhanden sind. Sollten
solche Quartiere oder Nistplatze vorhanden sein, sind geeignete Malnahmen zum Schutz der Tiere zu er-

greifen und ggf. ein Experte bei der Entscheidung tiber das weitere Vorgehen hinzuzuziehen.

* Bei unbesetzten Baumen sollen die Hohlungen bestmdglich erhalten bleiben, um den Verlust potenzieller

Quartiere fir Fledermause und Vogel auszuschlief3en.

* Werden Baume entfernt, die von Hoéhlenbriitern als Fortpflanzungsstatten genutzt werden, so sind die
Héhlen im Verhaltnis 1:1 durch geeignete Nistkasten zu ersetzen, in der Umgebung anzubringen und dau-

erhaft zu pflegen.

* Bei Gebaudeabbriichen und Gebaudesanierungsarbeiten ist vor der Bauausfihrung zu prifen, ob sich
Brutvodgel oder Fledermausquartiere daran/ darin befinden. Sollten solche Quartiere vorhanden sein, sind
geeignete MaRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen und ggf. ein Experte bei der Entscheidung Uber

das weitere Vorgehen hinzuzuziehen.
* Abgangige Baume sind entsprechend zu ersetzen und zu pflegen.

* Zum Schutz der beiden im Eingriffsbereich nachgewiesenen besonders geschiitzten Reptilienarten Blind-
schleiche und Waldeidechse wird empfohlen, die tUberplanten Flachen im Vorfeld fir Reptilien unattraktiv
zu gestalten und diese somit aus dem Gefahrenbereich zu vergramen. Sollten Individuen wahrend der
Bautatigkeiten in der Flache vorgefunden werden, so sind diese fachgerecht aufzunehmen und an eine

geeignete Stelle zu versetzen.

Hinsichtlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und erforderliche AusgleichsmalRnahmen wird auf den

Umwelt verweisen.

11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschriankten Personenkreises belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte aus-
gewiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten
Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Priifung und gegebenenfalls Zustimmung

des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.
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12. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den im Planteil festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und ggf. zu pflegen und bei natirlichem Ab-

gang an gleicher Stelle sowie gleicher Qualitat zu ersetzen.

lll. HINWEISE

1. Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis

bleiben grundsatzlich zulassig:
* Instandsetzungen
» untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

» den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Verédnderungen und Verbesserungen in un-

tergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht moglich ware

2. Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstdndig auf dem
Grundstick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige

temporére Einrichtungen.

Erdarbeiten sind mdglichst im Massenausgleich durchzufliihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden Um-

gang mit dem Naturgut Boden gemaf § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf zu beschranken.

3. Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-

schlossen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehoérde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie durfen auf kei-

nen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 8



Bebauungsplan ) . i
,Rosenfelder Tal, 1. Anderung“ BUROGFRORER

In Rosenfeld UMWELT « VERKEHR * STADTPLANUNG

4. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

Gemal} einer 6kologisch orientierten Siedlungsentwasserung nach DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen

zum Umgang mit Regenwasser" wird die Gestaltung der Dachflachen als Griindach empfohlen.

5. Geologie, Geotechnik und Baugrund

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro

empfohlen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
der Gesteine der Stuttgart-Formation, welche teilweise durch Auenlehm Uberlagert werden. Im tieferen Un-
tergrund stehen die sulfatfihrenden Gesteine der Grabfeld-Formation an. Mit lokalen Auffullungen vorange-

gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flihren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spal-

ten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Ab-

stand genommen werden.
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6. Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind die erforderlichen Schutzvorkeh-
rungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind

die Regelungen zum Umgang mit bzw. zur Lagerung von wassergefadhrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg un-

verzlglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ...) bedurfen einer wasserrechtlichen

Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grund-
wassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes

nicht zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der ent-

sprechenden DIN oder als sog. ,weifle Wanne* auszufihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgeflhrt wird.

7. Denkmalschutz

Bei der Durchfuihrung der Bebauung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. GemalR Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Holzer, Pfahle, Mauerres-
te, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, Humushorizonte) umgehend dem Regierungs-
prasidium Stuttgart zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-

lassen, eine angemessene Frist zur Dokumentation und Bergung ist einzuraumen.

Mit den Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn vorhandene Bodendenkmale sachgerecht freigelegt,

dokumentiert und geborgen wurden. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

8. Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfihrung zu schitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.
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9. Einbauten (Riickenstiitzen der StraBenverkehrsflachen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Stralenverkehrsfla-
chen wahrend der Bauphase vorubergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke ein-

gegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die Straflenbeleuchtung einschliellich Beleuchtungskérper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grunden sinnvollerweise zum Teil neben der Stral3enverkehrsflache auf den privaten Grundsticken. Zudem
werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Béschungen, Stitzmauern und Hinter-

betonstutzen fir die StralRenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erortern

und notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

10. Berticksichtigung von nach anderen gesetzlichen Bestimmungen getroffen Regelungen
und Vorschriften (Uberschwemmungsbereiche HQ100, Bauverbotszone entlang der L 390
und Biotope)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelten Regelungen und Vorschriften, die grundsatzlich
immer zu beachten sind. Dies betrifft insbesondere Regelungen und Vorschriften in Zusammenhang mit den

festgelegten Uberschwemmungsbereichen und Biotopen.

Durch diese Vorschriften kann es zu Nutzungseinschrankungen und -regelungen auf den betroffeneren
Grundstiicken / Grundstiicksteilen kommen. Entsprechende Auskiinfte und weitergehende Hinweise erteilt

das Landratsamt Zollernalbkreis.

11. Nebenanlagen

Es wird auf die Nebenanlagensatzung der Stadt Rosenfeld mit Rechtskraft vom 28.05.1997 verwiesen.

12. Verkehrliche ErschlieBung

Der Baustellenverkehr sowie jegliche weitere verkehrliche Anbindung ist Uber die 6ffentliche, bestehende Zu-

fahrt zu fihren. Die Zufahrt im Stiden des Plangebiets dient lediglich als Zufahrt fir die Feuerwehr.

13. Larmschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass Teile des Plangebiets sich im Immissionsbereich der L 390, insbesondere
im Schalleinwirkungsbereich, befinden. Das Baugebiet ist damit durch die vorhandene L 390 vorbelastet. Die
Straflenbauverwaltung wird sich an Kosten fir eventuell notwendig werdende aktive oder passive Schall-

schutzmaflinahmen oder auch anderer Immissionsschutzmafinahmen nicht beteiligen.
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14. Hochwasserschutz

In den Bereichen des Hgextrem muss das Bauvorhaben so hergestellt werden, dass beim Bemessungs-
hochwasser, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zu Grunde liegt, keine baulichen Scha-
den entstehen. Eine Unterkellerung ist nur in einer wasserundurchlassigen Stahlbetonkonstruktion (,Weilke

Wanne*) zulassig.

Samtliche Kelleréffnungen missen oberhalb des HQ — Wasserspiegels liegen oder durch geeignete Schutz-

malnahmen geschitzt sein.

15. Ver- und Entsorgungsleitungen

Anpassungsarbeiten, Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstige Veranderungen im Bereich
des Stralenkoérpers sind nur mit besonderer Erlaubnis und nach den naheren Angaben der Stralenbauver-
waltung bzw. nur auf gesonderten Antrag nach Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung der

Stralenbauverwaltung vorzunehmen.

16. Besonders geschiitzte Arten im Plangebietes

Vor Beginn der Baumalnahmen und noch innerhalb der aktiven Phase der genannten Reptilienarten sollen
die als Habitat genutzten Flachen sehr kurzrasig gemulcht werden. Unmittelbar vor der Mulchmafinahme
mussen die Flachen nach sich dort aufhaltenden Reptilien abgesucht werden, evtl. vorgefundene Tiere fach-
gerecht abgesammelt und in ein geeignetes Habitat in mdglichst raumlicher Nahe des Geltungsbereiches
verbracht werden. Die Kurzrasigkeit muss bis zum eigentlichen Baubeginn kontinuierlich erhalten bleiben.
Dadurch soll eine Vergramung der Tiere erfolgen, und die Rickkehr in diese Flachen unterbunden werden.

Eine weitere Absuche nach Reptilien muss auf den betreffenden Flachen unmittelbar vor Beginn der Bau-

feldfreimachung stattfinden.

Es wird eine 6kologische Baubegleitung vorgeschlagen, um diese MalRnahmen durchzufihren.

Aufgestellt: Rosenfeld, den ...
Empfingen, den 06.10.2017

zuletzt gedndert:
am 04.09.2018 Thomas Miller (Burgermeister)

Bearbeitende/r: Ausgefertigt Rosenfeld, den .........................

Joschka Joos

B U ROGFRGRER .............................................................

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG Thomas Miller (Birgermeister)
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