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l. Planerfordernis

Der Stadt Rosenfeld liegen derzeit mehrere konkrete Anfragen zur Errichtung eines landwirtschaftlichen
Schuppens auf der Gemarkung von Tabingen vor. Die Interessenten haben vor, land- und forstwirtschaftliche
Fahrzeuge und/oder Maschinen in den Schuppen unterzustellen. Der Planungsanlass seitens der Stadt ist
daher begriindet. Mit der Ausweisung eines Schuppengebietes soll vor allem den Nebenerwerbslandwirten,
die ihren Teil zur Erhaltung und Pflege der bauerlichen Kulturlandschaft beitragen, die Méglichkeit zur Unter-
bringung von Maschinen und Geraten in geeigneten Gerateschuppen auflerhalb der oftmals beengten Orts-
lagen gegeben werden.

Aus diesem Grund strebt die Stadt Rosenfeld die Ausweisung eines gemeinsamen Gebietes flr die Errich-
tung von Feldscheunen bzw. Gerateschuppen auf der Gemarkung von Tabingen an. Einer Zersiedlung der
Landschaft soll damit entgegengewirkt werden.

Ein Bebauungsplan fiir das geplante Schuppengebiet liegt bisher nicht vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schuppengebiet Schaltern” soll durch die Definition von planungs-
rechtlichen Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes sichergestellt werden.

Gemé&l § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist." Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane
dazu beitragen, ,die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und

zu entwickeln.”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 1
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Il. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Ortschaft Tabingen sudlich der K7132 / GéRlinger StraRe
(s. Abb. II-1).

LIS Pl

Binsenbusch

Schimidling

Abb., II 1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Llnle)

2. Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 7.912 m? beinhal-
tet die Flurstlicke 1138 i.T., 1155, 1156, 1159 und 1162 i.T..

@X\X\B\ \f ‘® 1151

1140
1144

Abb. 1I-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schuppengebiet Schaltern*

Begrtindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 2
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lll. Bestehende Bauleitpline und libergeordnete Planungen

Regionalplan

Angrenzend: Flache flr Bodenschutz und Vorranggebiet flr
Regionalen Griinzug

Flachennutzungsplan

Geplante Sonderbauflache ,Schuppengebiet Schaltern”

Rechtskraftige Bebauungspléne

Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete

Besonders geschifzte Biotope

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

Natura 2000 Lebensraumtyp

Teilflache der FFH Mahwiese Nr. 6510800046053868 (MaRig
artenreiche Glatthafer-Wiese W' Tabingen)

Biotopverbund

Kernraum und 500 m Suchraum Biotopverbund mittlerer
Standorte

Woaldabstandsfléchen

Oberflachengewasser

Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsgebiete (HQioo)

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQexiem)

Klassifizierte Stralten und Bahnlinien

Nérdlich angrenzend K7132

T I g

S

Abb. 11I-1: Ausschnitt Regionalplan

Abb. lll-2: Ausschnitt FNP

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 3
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Im Regionalplan Neckar — Alb werden keine Angaben zum Plangebiet gemacht. Angrenzend sind Flachen fir
den Bodenschutz sowie ein Vorranggebiet fur einen Regionalen Griinzug ausgewiesen.

Im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rosenfeld wird das Plangebiet als geplante Sonderbauflache
»Schuppengebiet Schaltern” dargestelit.

Die Bebauungsplanénderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abb. 11I-3: LUBW-Karte Biotopverbund 03.07.2018 Abb. lll-4: LUBW-Karte FFH-Méhwiesen 03.07.2018

Das Plangebiet wird von einem Biotopverbund mittlerer Standorte 500m Suchraum durchzogen.

Des Weiteren befindet sich innerhalb des Plangebietes ein Grofiteil einer kartierten FFH-M&hwiese. Dabei
handelt es sich um eine Magere Flachland-Mahwiese, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 1:1 an
anderer Stelle ausgeglichen werden muss.

Sonstige Gibergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

IV. Ziele und Zwecke der Planung

1.  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* landwirtschaftliche Wiesen- und Ackerflachen

= landwirtschaftlicher Weg

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
= landwirtschaftliche Wiesen- und Ackerflachen

» Feldscheunen bzw. Gerateschuppen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 4
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V. Stéddtebauliche Konzeption

1.  Bauliche Konzeption

\\\\ S g

1142

141

1139

Abb. V-1: Stédtebauliche Konzeption vom 01.08.2018

2. Verkehrliche ErschlieBung

2.1. AuRere ErschlieBung
Die &uBere verkehrliche Erschlieung verluft tber die Einfahrt zur K 7132 im Norden.

2.2. Innere ErschlieBung

Innerhalb des Plangebietes wird auf dem Flurstlick Nr. 1138 ein landwirtschaftlicher Weg in wassergebunde-
ner Form ausgebaut, der zur inneren ErschlieBung dient. Des Weiteren wird im Norden eine StichstraRe
nach Osten filhren um die hinterliegenden Grundstticke zu erschlieRen. Auf eine Anbindung an das Wasser-,
Abwasser- und Stromnetz wird verzichtet,

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 5
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3. Griin- und Freiraumstruktur

3.1. Private Griinflichen

In den &stlichen Randbereichen sind private Griinflaichen ausgewiesen um die vorhandene Grlinstrukturen in
den Randbereichen zu erhalten.

4. Entsorgung von Schmutz- und Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird auf den einzelnen Grundstlicken zur Ruckhaltung und Versickerung
gebracht.

Auf einen Anschluss an das Frisch- / Abwassernetz wird verzichtet, da es sich um ein reines Schuppengebiet

handeln soll.

VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1.  Umweltbelange und Umweltbericht
Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird durch die Festsetzungen (in-

tern und extern) des Bebauungsplans damit vollstdndig im Sinne des § 1a Absatz 2 BauGB ausgeglichen.
Auf die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht (siehe Anlage) wird verwiesen.

2.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Dieser kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Maflinahmen ein Verstofl? gegen § 44 Abs.
11.V.m. Abs. 56 BNatSchG abgewendet werden kann:

* Fallung von B&umen nur auBerhalb der Brutzeit und der Aktivitadtsphase der Fledermause, Unter Berlick-
sichtigung beider Artengruppen liegt der flr Féllungen zuldssige Zeitraum zwischen 1. November bis 28.

Februar.

= Abriss von Gebduden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (auBerhalb der Zeit vom 1. Mé&rz bis 30. Septem-
ber). Kénnen die Zeitrdume fur Rodung und Geb&udeabriss nicht eingehalten werden, so ist durch eine
fachkundige Person unmittelbar vor dem Eingriff eine Kontrolle auf Nutzung durch Brutvégel und Fleder-
mause durchzuflhren.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

VIl. Art des Bebauungsplanverfahrens
Das Bebauungsplanverfahren wird im zweistufigen Regelverfahren durchgefthrt.
VIIl. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung
Es wird ein Sondergebiet ,Schuppen” festgesetzt, aufgrund der gewiinschten stddtebaulichen Nutzung im

Gebiet. Die Art der Nutzung entspricht der Darstellung im Flachennutzungsplan und ist damit aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt. 5

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 6
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2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zuldssige Gebaudeldngen und Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich an der vorhandenen Bestandsbebauung in der ndheren
Umgebung des Plangebiets,

Die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung und damit der stidtebauliche Vorpragung des
Gebietes.

3. Zuldssige Grund- und Geschossflachen

Die maximal zulassige Grundflache trégt geman den ibergeordneten Zielen der Raumordnung Rechnung.

4. Vollgeschosse und zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

4.1. Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die maximal zuléssige Gebaudehdhe in Bezug auf den geplanten landwirtschaftlichen Weg ist auf Grund der
stadtebaulichen Wirkung differenziert nach Dachformen festgesetzt. Damit nehmen die Festsetzungen die
préagende Umgebungsbebauung auf und stellen sicher, dass sich die Bebauung in Bezug auf die Héhenent-
wicklung stadtebaulich in das Quartier flgt.

5. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Tiefgaragen

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Tiefgaragen sind nicht zuldssig, um den Gebietscharakter zu schiit-

zen.

6. Fldchen die von Bebauung freizuhalten sind / Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Auf Grund der klassifizierten Kreisstrale K7132 wird festgesetzt, dass in einem Abstand von 15 m zur
Straenkante keine baulichen Anlagen errichtet werden dirfen, Aus diesen Grinden wird weiterhin ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrten (Zufahrtsverbot) festgesetzt, sodass die Grundsticke nur vom geplanten
landwirtschaftlichen Weg her erschlossen werden kénnen.

7. Bindung fiir Bepflanzungen

Zielsetzung der Planung und der Festsetzungen im Bebauungsplan ist es, die vorhandene Grinstruktur —
inshesondere in den Randbereichen - zu erhalten und durch entsprechende Festsetzungen zu sichern, um
den stadtebaulich pragenden Charakter nachhaltig zu erhalten. Durch die Festsetzung von privaten Grinfia-
chen in Kombination mit der Festsetzung von "Flachen mit der Bindung zum Erhalt von B&umen, Strauchern
und sonstigen Pflanzungen sowie von Gewassern" wird dieses Ziel erreicht.

8. Fiihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Es wird festgesetzt, dass oberirdische Versorgungsleitungen unzuldssig sind, um das Landschaftsbild nicht
unnétig zu beeintrachtigen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 7
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9. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Als Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird

festgesetzt, dass pro Bauplatz ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen ist.

Um den Eingriff vollstdndig auszugleichen, sind planexterne Malinahmen notwendig. Diese werden im Um-
weltbericht ndher dargestellt.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden und
den Eingriff in die Natur zu minimieren.

Die Teile der kartierten FFH-Magerwiese, die durch die Planung zukiinftig ilberbaut werden dlrfen, werden
an anderer Stelle 1:1 ausgeglichen. Der Teil in der nérdlichen privaten Griinflache wird durch entsprechende
Festsetzungen weiterhin erhalten und muss als solche gepflegt werden.

IX. Ortliche Bauvorschriften

1. Fassaden und Dachgestaltung

In den értlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass grelle oder reflektierende Materialien und Anstriche nicht
verwendet werden dlrfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fiir das Gebiet und
die Bewohner ausgeschlossen werden.

Die Festsetzung der Begrlinung von Flachd&chern dient Gberwiegend der gestalterischen und 6kologischen
Aufwertung von visuell ansonsten wenig ansprechenden Flachdéchern. Zugleich bieten extensive Dachbe-
grinungen einen wertvollen Standort (trocken und heil3) fur die heimische Flora und Fauna.

2. Gestaltung unbebauter Flachen

Es wird geregelt, dass unbebaute Grundstlicksteile als Grinflachen angelegt werden sollen. Die Festsetzung
dient weiterhin der Minimierung der Beeintréchtigungen fur die verschiedenen Schutzglter.

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, sind die Hofflachen nur geschottert herzustellen.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zuléssig, um den landwirtschaftlichen Gebietscharakter zu sichern.

4. Gelandemodellierungen

Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch Ubermaige Veranderungen und Einschnitte in das natiir-
liche Gelénde beeintrichtigt werden, weshalb zulassige Gelandeverénderungen in den Bauvorschriften
geregelt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 8
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X. Anlagen

1. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstruk-
turen vom 07.05.2019

2.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 07.05.2019

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 30.08.2018 fir die Sitzung am 20.09.2018 BUROGFRORER
Geidinderte Fassung vom 31.01.19 fir die Sitzung am 21.02.2019 e m—
Dettenseer Str. 23
Gedinderte Fassung vom 07.05.19 fir die Sitzung am 23.05.19 72186 Empfingen
Bearbeiter: 07485/9769-0
A& info@buero-gfroerer.de

Joschka Jo

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats tber-
einstimmt.

m— 0 8. JUNI
Ausggf_egtj__g’r/B'Gdt Rosenfeld, den ....... 8 ......... ;2.[?19

( s y Mo

.....................................................................

Thomas Miller (Birgermeister)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9
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l. Vorbemerkung

§ 10a BauGB Gemél § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beige-
fugt die darstelit, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Blirger-
beteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglich-
keiten, gewahlt wurde. Sie dient einer allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Ver-
fahrens.

ll. Anlass und Ziele der Planung

Anlass und Der Stadt Rosenfeld liegen derzeit mehrere konkrete Anfragen zur Errichtung eines landwirt-
Ziele schaftlichen Schuppens auf der Gemarkung von Tabingen vor. Die Interessenten haben vor,
land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge und/oder Maschinen in den Schuppen unterzustel-
len. Der Planungsanlass seitens der Stadt ist daher begriindet. Mit der Ausweisung eines
Schuppengebietes soll vor allem den Nebenerwerbslandwirten, die ihren Teil zur Erhaltung
und Pflege der b&uerlichen Kulturlandschaft beitragen, die Méglichkeit zur Unterbringung von
Maschinen und Geréten In geeigneten Gerdteschuppen auBerhalb der oftmals beengten

Ortslagen gegeben werden.

Aus diesem Grund strebt die Stadt Rosenfeld die Ausweisung eines gemeinsamen Gebietes
fir die Errichtung von Feldscheunen bzw. Gerateschuppen auf der Gemarkung von T&bingen
an, Einer Zersiedlung der Landschaft soll damit entgegengewirkt werden.

Ein Bebauungsplan fiir das geplante Schuppengebiet liegt bisher nicht vor.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schuppengebiet Schaltern" soll durch die Definition
von planungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften eine geordnete stédte-
bauliche Entwicklung des Plangebietes sichergestellt werden.

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, ,sobald und so-
weit es fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist." Nach § 1 Abs. 5
BauGB sollen die Bauleitpléne dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln."

Zusammenfassende Erkldrung Seite 1
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lll. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Priifung der Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden geman § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen
Umweltbelange einer Umweltprifung begutachtet und sind in die Abwagung eingeflossen. Hierfiir wurde ein
Umweltbericht einschlieBlich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und ein artenschutzrecht-

licher Fachbeitrag erstelit.

Ergebnis der Bei Realisierung der Planung werden zukiinftig rund 58 % des Plangebiets von Griin- und
Umweitpriiung Freiflachen eingenommen und rund 42 % umfassen Uberbaute und teilversiegelte Flachen

(wasserdurchléssiger Belag).

Beansprucht werden hierfir zum tiberwiegenden Teil Griinlandfléichen mit einzelnen Obst-
baumen, ohne besonderer Artenvorkommen, auf mittelwertigen mit geringeren Flachenantei-
len auch hochwertigen Béden. Teil der beanspruchten Wiesen wurden im Rahmen der Mah-
wiesenkartierung (LUBW 2014) als FFH-Mahwiesen erfasst. Durch die vorhabensbedingte
Uberplanung der FFH-Mahwiesen erfolgt ein VerstoR gegen §19 BNatSchG in Verbindung
mit dem Umweltschadensgesetz. Bedeutende Grundwasservorkommen sind von dem Vorha-
ben nicht betroffen. Oberflichengewésser treten im Gebiet nicht auf. Landschafilich ist das
Plangebiet durch seine Stralen- und Siedlungsnéhe sowie durch seine bereits vorhanden
Schuppen in den unmittelbar angrenzenden Bereichen vorbelastet.

Mit Ausnahme der im Plangebiet vorkommenden FFH-M&hwiesen sind keine weiteren nach
dem Naturschutzrecht oder sonstige rechtlich geschiitzte Gebiete oder Objekte von der Pla-
nung betroffen.

Die durch die geplante Bebauung und Nutzungsumwandlungen fiir die Schutzglter entste-
henden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen und Beeintrachtigungen wurden
auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Teils erhebliche Beeintréchtigungen entstehen fir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt
durch den Verlust von Obstb&umen und insbesondere von Teilen einer Magerwiese, die dem
Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-M&hwiesen) des Anhangs | der FFH-Richtlinie ent-
spricht. Der durch das Vorhaben verursachte Verlust der Magerwiese kann innerhalb des
Plangebiets nicht ausgeglichen werden, damit liegt ein VerstoR gegen §19 BNatSchG in Ver-
bindung mit dem Umweltschadensgesetz vor. Die Wiese muss deshalb auerhalb des Plan-
gebiets im gleichen Umfang wieder hergestellt werden. Darliber hinaus entsteht fiir das
Schutzgut ein rechnerischer Ausgleichsbedarf (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite
Fehler: Referenz nicht gefunden), der ebenfalls durch geeignete Ma3nahmen, die in Verbin-
dung mit der wieder herzustellenden FFH-M&hwiese durchgefiihrt werden, auferhalb des
Plangebiets ausgeglichen wird (siehe Seite Fehler: Referenz nicht gefunden).

Teils erhebliche Beeintrachtigungen entstehen auch fiir das Schutzgut Boden / Flache durch
die Ublichen mit Bauvorhaben verbundenen vollsténdigen Bodenverluste durch Uberbauung
und Teilversiegelung in einem Umfang von rund 0,33 ha. Davon betroffen sind im Gebiet vor-
herrschend mittelwertige Boden. Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plange-
biets nicht ausgeglichen werden (siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite Fehler: Refe-
renz nicht gefundenf).
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Ergebnis der Arten-
schutz-
untersuchungen

Festsetzungen im Be-
bauungsplan zur Be-
riicksichtigung der Um-
welt- und Artenschutz-
belange

In Bezug auf das Schutzgut Orts- / Landschaftsbild kommt es anlagebedingt durch die ge-
plante Errichtung von 13 Schuppen zu erheblichen das Landschaftsbild verdndernden Wir-
kungen besonders durch die am westlichen Plangebietsrand ca. 130 m lange Bauzeile mit 8
aneinander gereihten Schuppen. Der Eingriff wird durch bereits bestehende Vorbelastungen
und die geplante Ein- und Durchgriinung des Plangebiets jedoch etwas abgemildert. Unter
Beriicksichtigung der dargestellten und empfohlenen Vermeidungs- und Minimierungmal-
nahmen kann das Landschaftsbild entsprechend § 15 Abs. 2 BNatSchG landschaftsgerecht
neu gestaltet werden, so dass kein weiterer Ausgleich auflerhalb des Gebiets erforderlich ist.

Fur die anderen Schutzaiiter (Pflanzen /Tiere, Wasser, Klima/ Luft, Erholung / Freizeit, Kuitur-
und Sachgiiter, Mensch) sowie fiir Teilflichen bei den Schutzgiiter Biotope / biologische Viel-
falt und Boden / Flache sind nicht erhebliche bis geringe Beeintrachtigungen zu erwarten, die
planintern durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen soweit erforderlich auf ein
weitergehend unerhebliches MaR reduziert werden kénnen.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorha-
ben kein VerstoR gegen § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird, sofern folgende
Vermeidungsmafnahmen beachtet werden:

*  Féllung von Baumen nur auRerhalb der Brutzeit und der Aktivitiatsphase der Fleder-
méuse. Unter Beriicksichtigung beider Artengruppen liegt der fur Fallungen zuléssi-
ge Zeitraum zwischen 1. November bis 28. Februar.

*  Abriss von Geb#duden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (auBerhalb der Zeit vom 1.
Mérz bis 30. September). Kénnen die Zeitrdume fir Rodung und Gebdudeabriss
nicht eingehalten werden, so ist durch eine fachkundige Person unmittelbar vor dem
Eingriff eine Kontrolle auf Nutzung durch Brutvégel und Fledermé&use durchzufiih-
ren.

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft wer-
den folgende Festsetzungen getroffen:

»  Féllung von Bdumen nur auBerhalb der Brutzeit und der Aktivitdtsphase der Fleder-
méause. Unter Beriicksichtigung beider Artengruppen liegt der fiir Fallungen zuléssi-
ge Zeitraum zwischen 1. November bis 28. Februar.

+  Abriss von Geb&uden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (auBerhalb der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September). Kénnen die Zeitrdume fir Rodung und Geb#udeabriss
nicht eingehalten werden, so ist durch eine fachkundige Person unmittelbar vor dem
Eingriff eine Kontrolle auf Nutzung durch Brutvégel und Flederm&use durchzufiih-
ren.

«  Erhaltung / Entwicklung einer FFH-Magerwiese. Der Teil der kartierten FFH-Mager-
wiese in der nordlichen privaten Griinfldche ist weiterhin als solche zu pflegen und
zu erhalten.,

s Samtliche Lagerfléchen sind unzuléassig

= Pflege s. Umweltbericht
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IV. Beriicksichtigung der Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden bei der Aufstellung

des Bebauungsplanes in den Abwégungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteiligungsschritte gab es Anregungen

zu folgenden Themenblécken:

Kompensations-
mafnahmen

Anbauverbot

Zufahrtsverbot

Sichtdreieck

Entwasserung

Abwasserbeseitigung

Dachflache

Ausgleichsfléche

Ausgleichsflache

Das Landratsamt Zollernalbkreis, Landwirtschaftl. Belange hat angeregt, dass die Aus-
wahl der landwirtschaftlichen Flachen fiir Kompensationsmafnahmen auerhalb des Plange-
biets mit dem Landwirtschaftsamt abzustimmen ist.

Der Anregung wurde gefolgt, die KompensationsmaBnahmen werden mit dem LRA vorab ab-
gestimmt.

Das Landratsamt Zollernalbkreis, StraBenbaurecht hat angeregt, dass das in der Begriin-
dung unter Nr. 6 festgesetzte Anbauverbot unbedingt einzuhalten ist.

Das Anbauverbot ist im Planteil und in den Planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 8
bereits berlicksichtigt.

Das Landratsamt Zollernalbkreis, StraRenbaurecht hat angeregt, dass keine zusétzlichen
Zufahrten zum Gelénde eingerichtet werden diirfen (Zufahrtsverbot).

Ein Zufahrtsverbot ist im Planteil sowie den Planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt
10 beriicksichtigt,

Das Landratsamt Zollernalbkreis, StraBenbaurecht hat angeregt, dass das einzuhaltende
Sichtdreieck (3 m / 110 m VZul. +70 km/h) im Bereich der geplanten Zufahrt im Plan zu be-
riicksichtigen und einzuzeichnen ist.

Das Sichtdreieck ist auRerhalb des Plangebiets. Es wird im Lageplan nachrichtlich ergénzt.

Das Landratsamt Zollernalbkreis, Stralenbaurecht hat angeregt, dass die Entwésserung
auf dem jeweiligen Grundstick stattfinden muf.

Die Entwésserung der Gebaude ist gem4&B den Festsetzungen umzusetzen,

Das Landratsamt Zollernalbkreis, Wasser- und Bodenschutz hat angeregt, dass eine An-
passung des Speichervolumens erfolgen sollte,

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen werden diesbezliglich angepasst.

Das Landratsamt Zollernalbkreis, Wasser- und Bodenschutz hat angeregt, dass die Ge-
staltung der Dachfléche als Griindach bei flachgeneigten Dachern zu empfehlen ist.
In den &rilichen Bauvorschriften wird bereits unter Punkt 1.2 festgesetzt, dass Flachdécher

zu begriinen sind.

Das Landratsamt Zollernalbkreis, Natur- und Denkmalschutz hat angeregt, dass die Ver-
meidungsmaRnahmen zwingend beachtet und rechtsverbindlich festgelegt werden miissen
um artenschutzrechtliche VerstéRe zu vermeiden.

Die Mahwiese wird an anderer Stelle ausgeglichen. Der Umweltbericht und die planungs-
rechtlichen Festsetzungen werden dahingehend ergénzt.

Das Landratsamt Zollernalbkreis, Natur- und Denkmalschutz hat angeregt, dass es nicht
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Vermeidungs-
mafinahmen

Quartiermdglichkeiten

Fehlnutzung

Geologie

geniigt, auf die Ausgleichsflache in der Begriindung hinzuweisen. Es sollte vertraglich abge-
schlossen werden.

Die MaRnahmen werden {iber einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Das Landratsamt Zollernalbkreis, Natur- und Denkmalschutz hat angeregt, dass der Ver-
lust der anteiligen Méhwiese an anderer Stelle auszugleichen ist.

Die MaRnahmen sind im Planungsrecht bereits unter Punkt 14 festgesetzt.

Das Landratsamt Zollernalbkreis, Natur- und Denkmalschutz hat angeregt, auf freiwilliger
Basis Quartierméglichkeiten fur Flederm&use zu schaffen

Die Verwaltung sieht keine Notwendigkeit fiir diese Ma3nahmen.

Das Landratsamt Zollernalbkreis, Natur- und Denkmalschutz hat angeregt, dass der Nut-
zungskatalog klarer formuliert werden kénnte, um Fehlnutzungen der Schuppen als Gewer-
beflachen, Lagerflichen fUr Baumaterial und anderes zu vermeiden.

Die Verwaltung sieht den Nutzungskatalog fiir das Gebiet bereits klar formuliert.

Das Regierungsprisidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
empfahl die Aufnahme geotechnischer Hinweise in das Planungsrecht.

Der Anregung wurde gefolgt. Die Hinweise wurden aufgenommen.
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V. Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 20.00.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses 27.09.2018
Beschluss zur Frithzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 20.09.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung 27.09.2018

Fruhzeitige 6ffentliche Auslegung

Fristverlangerung

Anhérung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange (§4 Abs. 1 Bau GB)

Fristverldngerung
Auslegungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
(§3 Abs. 2 S.2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Anhdrung der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange und Benachrichtigung
von der Auslegung (§§ 4 Abs. 2 und 3 Abs.2 BauGB) mit Anschreiben
mit Frist zur Stellungnahme

Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB, §74 LBO)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§10 Abs. 3 BauGB)

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 31.05.2019
Bearbeiter:
Joschka

Vom 05.10.2018
bis 05.11.2018

bis 09 11 2018

Vom 05.10.2018
bis 05.11.2018

bis 09.11.2018

21.02.2019
28.02.2019

Vom 08.03.2019
bis 08.04.2019

Vom 08.03.2019
bis 08.04.2019

23.05.2019
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2 6. MRZ. 2020

BUROGFRORER

Dettenseer Str. 23
72186 Empfingen
07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de
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