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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

» Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBL. S. 357), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13. Juni 2023 (Gbl. S. 170)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Artikel des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBL. S. 229, 231).

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

giltigen Vorschriften im Geltungsbereich auf3er Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldarung vom 06.08.2024 wird folgendes festgesetzt:
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2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinden kénnen durch Satzungen drtliche Bauvorschriften erlassen (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-7 LBO BW],

Uber

2.1  Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich Regelungen iiber
Geb&udehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

2.1.1 Dachform und Dachneigung

Auf den Hauptgebauden qilt fir Dachformen und Dachneigungen:

Die Dachform und -neigung ist frei wahlbar.

Auf Nebenanlagen, Carports und Garagen qilt fir Dachformen und Dachneigungen:

Die Dachform und -neigung ist frei wahlbar.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte qgilt:

Technische Dachaufbauten sowie Treppenhauser und Aufziige diirfen die zuldassige Gebaudehdhe auf einer

Grundflache von insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Gebdudedachflache um maximal 3,00 m berragen.

2.1.3 Fassaden- und Dachgestaltung

Fir die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

* Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig. Lasierte Ziegel sind von dieser Regelung ausgenom-
men.

* Trapezbleche dirfen nur mit Farbanstrich verwendet werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind zulassig.

* Flachdacher sind zu begriinen oder als Terrasse zu nutzen.

* Flachdacher von Garagen und Carports / iiberdachten Stellpldtzen sind zu begriinen.

2.2  Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Fir Werbeanlagen qilt:

* Werbeanlagen an Gebauden dirfen eine Ansichtsflache von 10 % der jeweiligen Gebaudewandflachen
nicht Uberschreiten und dirfen nicht Gber die festgesetzte GHmax hinausreichen.

* Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Ansichtsflache von insgesamt max. 10 m* je Baugrundstiick im
GEe & max. 3 m* im MI nicht Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen sind zwischen den nicht tber-

baubaren Flachen entlang der L415 (vgl. Anbauverbot) und den kiinftigen Gebauden unzulissig.
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* Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

* AuBlerhalb der Betriebszeiten des dazugehdrigen Betriebs ist die Beleuchtung der Werbeanlagen auf ein
Mindestmal} zu reduzieren.

* Beleuchtete Werbeanlagen diurfen den Straflenverkehr nicht beeintrachtigen und sind blendfrei zu gestal-
ten.

«Frganzende Regelungen innerhalb des Anbauverbots und der Anbauverbotszone der Landesstralle L4715

vgl. Planungsrechtliche Festsetzunge

2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sowie
Uiber Notwendigkeit oder Zuléssigkeit und iiber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Fldchen

Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke qilt:

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinfladchen gartnerisch und insektenfreundlich anzule-

gen und dauerhaft zu unterhalten.

2.3.2 Gestaltung der Stellplatze und Hofzufahrten

Fir die Gestaltung von Stellplatzen qilt:

Zufahrten, Stellplatze und Abstellflachen missen dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen
in den Untergrund besteht, wasserdurchlassig gestaltet werden. Bei gewerblicher Nutzung sind die Ver-
kehrs- und Hofflachen wasserundurchlassig zu gestalten. Mitarbeiterstellplatze mit geringer Frequentie-
rung konnen wasserdurchlassig gestaltet werden.

Wasserdurchlassige Belage sind bspw. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene
Decken, Naturstein- oder Kunststeinplatten mit offenen Fugen und andere Baustoffe, die die geforderte
Funktion erfiillen. Bitumingse Baustoffe und Beton (nahezu wasserundurchlassig) sind nur dann zu verwen-

den, wenn andere Rechtsvorschriften dies erfordern.

2.3.3 Einhausung von Abfallbehdltern, Milltonnen und Containern

Fir die Einhausung von Abfallbehaltern, Milltonnen und Containern

* Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehalter und Mdilltonen missen in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abge-

schirmt werden.
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* Der Abstand von Einhausungen zu offentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

2.3.4 Einfriedungen

Fir Einfriedungen qilt:

* Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen an diesen Seiten mindestens
0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

* Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit und die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beein-
trachtigen.

* Entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind Zaune, Mauern oder geschnittene Hecken bis zu einer Ho-
he von max. 1,50 m zuldssig. Hohere Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus be-
trieblichen Grinden im Einzelfall bis zu einer Héhe von maximal 2,10 m zulassig.

» Beziiglich der Hohe und den Abstanden zu Nachbargrundstiicken gelten fir Einfriedungen und Stiitzmau-
ern jeglicher Art die Bestimmungen des Nachbarrechtes. Dasselbe gilt flir Spaliervorrichtungen und

Pflanzungen jeglicher Art.

2.4  Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum
Verwenden von Brauchwasser sind herzustellen, um die Abwasseranlagen zu entlasten,
Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen, soweit
gesundheitliche oder wasserwirtschaftliche Belange nicht beeintrachtigt werden,

8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW

Im Zuge der Bauausfiihrung ist zu priifen, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers schadlos und mit
vertretbarem Aufwand ohne nachteilige Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken erreicht werden kann.
Fur die Versickerung oder Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund oder ein Oberflachenge -
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde am Landratsamt Zollernalbkreis
zu beantragen. Es wird empfohlen, die Planung und den Antrag im Vorfeld mit der Behorde abzustimmen.
Sofern die Méglichkeit nicht besteht und die Einleitung in den bestehenden Mischwasserkanal geplant wird,
ist diese wie folgt zu entlasten:

Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den befestigten/ versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wassers ist auf jedem Baugrundstiick eine Anlage zum Sammeln oder Versickern (Riickhalteraum) herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Dimensionierung der Anlage ist abhangig von der tatsachlich versiegelten und unbelasteten Flache,
weshalb die Grof3e der Anlage und der zuldssige Drosselabfluss im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens

mit dem Wasserwirtschaftsamt und der Stadt abzustimmen ist.
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Fassungen im Verfahren: a

Fassung vom-20-10.2023 fiir die Sitzung-am-+6-11-2023 r: GFRORER
INGENIEURE

Gesnderte Fassung vom 06.08.2024 fiir die Sitzung am 17.10.2024 Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0

Bearbeiter: infodgf-kom.de

Jana Gfrorer, Ramona Surgalla

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats iiber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Rosenfeld, den .....................

Thomas Miller (Birgermeister]
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